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DECRETO N°. 7.715/2025

»

VISTO: El Asunto N°. 591, del 13/1125.- IdS P/Of. N°. 1060/25, remite expediente
N°. 44.157/2024, caratulado “Intendencia de Salto. Remite Proyecto de Decreto
solicita crear nueva Unidad Barrial 10 Denominada “Gautron”.

RESULTANDO: 1) ElI Plan Local de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Sostenible de la ciudad de Salto y su microrregiéon, aprobado por Decreto
6.953/016 y con el fin de dar continuidad a los fraccionamientos y proyectos
ubicados en el Area “Alto Ceibal’.

Il) Que el Decreto 6.953/016 en sus articulos 54° y 55° define el
Area “Alto Ceibal’, delimitando su perimetro, y habilitandola como un ambito
orientado preferentemente para nuevos desarrollos de vivienda de interés social y
de equipamientos comunitarios complementarios”, caracterizandose como Suelo
Urbano no consolidado (U2), como lo indica el articulo 56° del mencionado
Decreto Departamental.

Ill) Que el ambito se ha caracterizado por la expansion urbana de
la ciudad, presentando una oportunidad estratégica para consolidar la misma,
promoviendo la integracion de nuevas zonas urbanas con el area preexistente y
fomentando una mayor cohesion en el crecimiento urbano; produciendo, ademas,
una integralidad con las restantes unidades barriales linderas, reordenandolas
(UB3 y UB5).

IV) Que es necesario crear una nueva unidad barrial, que tenga
como fin establecer un marco normativo claro para la edificacion en la zona,
garantizando que los nuevos desarrollos sean coherentes con las necesidades y
caracteristicas del entorno, definiéndose una normativa especifica a través de
indicadores urbanisticos que establezcan las condiciones de edificabilidad, los
usos permitidos y los usos vedados en el area, generando una planificacion
territorial a mediano y largo plazo.

g

V) Que el desarrollo urbano se realice de manera ordenada,
segura y acorde con los principios de sostenibilidad, promoviendo la integracion
social y la calidad de vida de sus habitantes.

CONSIDERANDO: 1) Que se encuentra culminado el “Estudio Hidraulico
Ambiental y Proyecto Urbano de amanzanamiento UB 10 — Salto”, que aborda
tanto la parcelaciéon como la creacion estratégica de areas verdes, optimizando el
uso del espacio publico y fomentando la sostenibilidad ambiental, teniendo en
cuenta para su disefio las variables naturales del entorno.
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) Que conforme al articulo 5 del Decreto Departamental
5.944/97 indica que soélo podra crearse, modificarse o suprimirse unidades,
cualquiera sea su especie o denominacién, por Decreto del Gobierno
Departamental con fuerza de ley en su jurisdicciéon, asi como establecer su
regulacion.

ATENTO: a lo expuesto, a lo informado por la Comision de Legislaciéon vy
Reglamento y en uso de sus facultades legales,

LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE SALTO
- DECRETA:

Articulo 1°. - Créase la Unidad Barrial 10 denominada: “Gautron”.

Articulo 2°. - Limites fisicos. Los limites de la Unidad Barrial 10 “Gautron” son los -

siguientes: Al Norte: Avenida Apolén de Mirbeck desde el ramal ferroviario “el
Precursor” hasta Avenida Concordia. Al Este Avenida Concordia desde Avenida
Apolén de Mirbeck hasta Avenida Enrique Amorim, Al Sur Avda Enrique Amorim
desde Avenida Concordia hasta avenida Avda. Gautrén”, por esta y hacia el sur
hasta la Avenida Sebastian Gaboto, por esta hasta la Avenida José Enrique Rodo,
a partir de este punto por calle 6 de Abril hasta pasaje peatonal existente entre el
padréon N° 3.224 de la manzana catastral N° 239 y el padron N° 20.937 de la
manzana catastral N° 1283, por este pasaje hasta su salida al oeste y desde ese
punto hasta el encuentro entre calle Guarani y el ramal ferroviario “el Precursor”,
por el ramal ferroviario el Precursor” desde calle Guarani hasta la Avenida Apolén
de Mirbeck.

Articulo 3°. - Usos del suelo de la Unidad Barrial 10 “Gautron”:

Usos dominantes: Habitacional.
Usos vedados: Industriales, Tipo A, Servicios auxiliares del comercio y la
industria, Tipo A.

F.O.S.. menor oiguala 0,7.

F.O.T.: menor o igual 2.
Articulo 4°.- Caracteristicas de la Edificacién en la Unidad Barrial 10“Gautron”.

4 .1 - Calles: Altura maxima 9 metros.

Retiro frontal: No se establece.
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Retiro lateral: No se establece. En caso que se optare por un retiro lateral, el
minimo debera ser de 1 metro.

Voladizos y balcones: Altura minima: 2,30 metros respecto del N.P.l. Saliente
maxima: 1,2 m de linea de edificacion.

4.2 - Avenidas y calles frentistas a parques:
Altura maxima: 14m.

Retiro frontal: 4 metros.

Retiro lateral: Frentes menores a 15 metros, retiros laterales no obligatorios y en
caso que se optare por un retiro lateral, el minimo debera ser de 1 metro. Para
predios con frente mayor o igual a 15 metros: retiro bilateral con un minimo de 1
metro para el lado menor y la suma de ellos igual o mayor a 4 metros. En los .
retiros laterales se podra construir a partir de los 10 metros de la linea frontal de
propiedad, con una altura maxima de 3 metros.

Voladizos y balcones: Altura minima: 2,30 metros respecto del N.P.l. Sallente
maxima: 1,20 metros de linea de edificacion.

Articulo 5°. - Sustituyese del articulo 3.2 del Decreto 5.944/997 las Unidades
Barriales numeros 3 y 5, que quedaran redactadas de la siguiente manera:

“Unidad 3 denominada: “Matadero, cuyos limites son los siguientes: Al Norte:
Avenida Apolén de Mirbeck desde Avenida Concordia hasta Ruta Nacional N° 3.
Al Este y al Sur: Ruta Nacional N° 3 desde Avenida Apolon de Mirbeck hasta
Avenida Concordia. Al Oeste: Avenida Concordia desde Ruta Nacional N° 3 hasta
Avenida Magallanes, por ésta desde Avenida Concordia hasta Avda. Jorge Batlle -
Ibafiez, por ésta desde Avda. Magallanes hasta Avda. Manuel Oribe, por Avda. M.
Oribe desde Avda. Jorge Batlle Ibafiez hasta Avda. Concordia y por ésta desde
Avda. M. Oribe hasta Avda. Apoldn.

“Unidad 5 denominada: “Zona Este”, cuyos limites son los siguientes: Al Norte:
Avda. Barbieri desde Calle Bilbao hasta Via Férrea; Via Férrea y ramal “El
Precursor” hasta calle 6 de Abril y Santa Rosa. Desde 6 de Abril y Santa Rosa,
por 6 de Abril y pasando por el limite norte de las manzanas catastrales N° 238 y
239, hasta Avenida Rodé, desde este punto por Avda. Gaboto hasta la cafiada de
Arroyo Ceibal. Al Este: por Cafada del Arroyo Ceibal hasta Avenida Carlos
Reyles, incluyendo el fraccionamiento del Barrio Chinchurreta segun plano “del
Ing. Agrimensor Lauro Ruétalo inscripto en Catastro con el N°439, el 27 de
Noviembre de 1954. Al Sur: Arroyo Ceibal desde Carlos Reyles a Via Férrea. Al

Uruguay 1324 - Tel./Fax: 473 32346 - 473 35531 - jdsalto@juntadesalto.gub.uy - v;ww.juntadesalto.gub.uy




JUNTA

DEPARTAMENTAL
Gobierno de DE Departamental
Salto SALTO de Salto

PERIODO 2025-2030

DECRETO N°. 7.715/2025

Oeste: Via Férrea desde Arroyo Ceibal hasta calle General José Artigas, por ésta
hasta calle Washington Beltran; Washington Beltran y Bilbao hasta Avenida
Barbieri”

Articulo 6° - La Intendencia de Salto, podra aplicar retorno de las valorizaciones y
medidas compensatorias conforme a lo establecido en el articulo 132 del Decreto
6.953/2016 y articulos 45, 46 y 60 de la ley 18.308, en los casos que no implique
modificaciones o alteraciones trascendentes de los parametros o condiciones
establecidas en el Plan, previo informe favorable de las oficinas técnicas.

Articulo 7°.- Los permisos que se encuentren en tramite en inmuebles ubicados
en la Unidad Barrial que se crea, deberan ajustarse a los parametros y
especificaciones de la presente normativa, otorgando un plazo de 180 dias a
partir de la notificacion dispuesta por la oficina competente, sin perjuicio de Ios
dispuesto en el articulo que antecede respecto al retorno de valorizacion.

Articulo 8°.- Forman parte del presente Decreto (aplicables al Area “Alto Ceibal”),
los siguientes documentos Anexos:

a) Anteproyecto final de Fraccionamiento UB10
b) Estudio Hidraulico

Articulo 9°- Toda intervencion que pretenda desarrollarse en el ambito de
actuacion de la Unidad Barrial, debera ajustarse a los estudios mencionados en el
articulo anterior.

En caso de no ser posible ajustarse a los mismos, por razones debidamente
fundadas; cada viabilidad sera evaluada por las oficinas técnicas competentes de
la Intendencia.

Articulo _10°- En caso de contradiccion entre laminas y texto, priman los
indicadores establecidos en el presente. -

Articulo 11°.- Derogase toda norma que se oponga directa e indirectamente a las
establecidas en el presente Decreto”.
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Articulo 12°.- Comuniquese, etc.-

SALA DE SESIONES "GRAL. JOSE
DEPARTAMENTAL EN SALTO, A DIEC
VEINTICINCO.

DE LA JUNTA
MBRE DE DOS MiL

Salto, 18 de diciembre de 202%

Este Decreto contoé para su aprobacion en general y particular con 19 en 30 Sres. Ediles
presentes en Sala.

jm.
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Salto, 9 de febrero de 2026.

CUMPLASE.

Archivese en Gestion Administrativa el Expediente Fisico y contintien
las actuaciones por el Expediente Electréonico. Tomen conocimiento el
Departamento de Obras -Ordenamiento Territorial, Edificaciones,
Agrimensura-; Departamento de Hacienda - Coordinacion, Ingresos
Territoriales, Registro de Contribuyentes-; Oficinas de Escribania vy
Juridica; Coordinacion Internacional e Inversiones; Vivienda.
Comuniquese al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial
(DINOT); Ministerio de Ambiente (DINACEA); Ministerio de Ganaderia
Agricultura y Pesa; Ministerio de Transporte y Obras Publicas;
Direccién Nacional de Catastro; Administraciones Nacional de Usinas
y Transmisiones Eléctricas (UTE); Obras Sanitarias del Estado (OSE);
Administracion Nacional de Telecomunicaciones (ANTEL); Oficina de
Planeamiento y Presupuesto (OPP); Agencia Nacional de Vivienda
(ANV). Publiquese en el Diario Oficial, en Diarios Locales y en la

pagina web de la Intendencia de Salto. Cumplido, archivese.

Dr. CARLOS ALBISU EMED
Intendente

CrdALTE TEXEIRA NUNEZ

Secretario General
]



